RECUPERACION AMBIENTAL DE UNA ZONA
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PATRONES DE USO DEL SUELO
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Arg. LEONOR GRANANA
J.T.P. de Teoria de la Arquitectura
y el Urbanismo Il

A- Formulacion del Proyecto
1. Marco tedrico en que se fundamenta el proyecto. Metodologia.

El norte del departamento de Lujan de Cuyo, al igual que lo ocurrido
en los otros departamentos que rodean a la ciudad de Mendoza, se
incorporan rapidamente en un proceso de crecimiento explosivo
quedando un tejido urbano continuo conformando el Gran Mendoza
(escalaregional).

Este crecimiento se ha producido a través de un eje de circulacion
norte-sureste, incursionando en terrenos agricolas del departamento de
Lujan de Cuyo que ya tenian un deterioro previo a la urbanizacién,
infundiéndole una rapida transformacion a través de los usos urbanos y
suburbanos y con densidades medias y bajas.

La competencia por el uso del suelo es creciente, el uso residencial
es dominante, sin embargo, es cada vez mas frecuentemente invadido
por la instalacién de comercios, industrias y talleres acompafiado por un
importante aumento de la poblacion, sobre todo en el distrito de Carrodilla
del departamento de Lujan con un crecimiento del 110% segtn el Censo
de 1991 respecto al de 1980.

Este proceso de urbanizacién continuo con pérdida de &reas
cultivadas de muy buena calidad es especialmente lamentable por las
condiciones de fragilidad ambiental que tiene una ciudad oasis como
Mendoza dada la rigurosidad del clima y el desafio que significa la
existencia de la vida del hombre.
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Ademas de esta problematica urbana, se produce la contaminacién
del aire por fuente fija en una zona periurbana del distrito de Carrodilla
de Lujan de Cuyo (escala local e intermedia).

Es importante cambiar la visién existente hasta el momento, de
crecimiento econémico basado en la mayor produccién y ganadas
provocando la situacion actual de degradacién ambiental.

En cambio es necesario adoptar el concepto de desarrollo susten-
table con una actitud integral para lograr el crecimiento econémico pero
adecuado al medio natural y su sustentabilidad ambiental en el tiempo,
ademas de los factores sociales y culturales de la poblacion considerados
como las potencialidades més importantes para la propuesta de
recuperacion a través del proyecto y gestion a escala local e intermedia.

2. Metodologia:

La metodologia utilizada como marco conceptual en el proceso
proyectual es la utilizada por la Facultad Latinoamericana de Ciencias
Ambientales (FLACAM) como estrategia de desarrollo sustentable, dando
soluciones concretas insertas en la realidad.

A partir de la percepcion de conflictos como parte de interrelaciones
de factores intervinientes que determinan la realidad, puede surgir el
Proyecto Ambiental con un enfoque global y transdisciplinario con una
praxis investigacion/accion, dependiendo de la mutua combinacion y
retroalimentacion entre ambas

3. Identificacion y Definicién del Problema o Conflicto

a. El caso de estudio se ubica en el distrito de Carrodilla (escala
local) en el departamento Lujan de Cuyo (escala intermedia), y a 18
km. al sur de la ciudad de Mendoza, pero queda incorporada al tejido
urbano del Gran Mendoza (escala regional) debido al crecimiento N-S
gue se ha visto favorecido por la construccién de moderna autopista con
15 a 20 minutos de viaje para el habitante local pero incursionando en
un espacio netamente agricola, infundiéndole una rapida transformacion
a través de usos urbanos y suburbanos.
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La competencia por el uso del suelo es creciente; el uso residencial
es dominante, sin embargo, es cada vez mas frecuentemente invadido
por instalacién de comercios, industrias y talleres.

Este proceso ha provocado que areas cultivadas de muy buena
calidad, hayan sido afectadas por un progresivo deterioro, debido a una
fuerte especulacion existente frente a la posibilidad de usos urbanos.

Esta acelerada expansién urbana dio como resultado un crecimiento
demografico explosivo, especialmente en el distrito de Carrodilla (110%
censo 1980-1991 y 427% entre periodo intercensal 70-80), provocando
una fuerte presion sobre los equipamientos educativos y de salud
existentes con falta de capacidad para responder a la demanda como
ocurre con la infraestructura.

Esta zona de Carrodilla y distritos aledafios se integra funcionalmente
mas con la ciudad capital de Mendoza y con la ciudad del departamento
de Godoy Cruz por su cercania y no con ia ciudad cabecera de su
departamento Lujan, por tener una menor accesibilidad a través de
importantes vias de comunicacién, mejores medios de transporte,
equipamiento educativo y de salud que puede, cubrir necesidades
regionales y la actividad comercial, institucional e informacién elaborada
provocando un macrocefalismo marcado.

Esta situacion dificulta la organizacién del territorio departa-
mental y su capacidad de autogestién e identidad del habitante,
distorsionando el funcionamiento orgéanico del Gran Mendoza.

b. En la escala local o microescala del distrito de Carrodilla se
observa:

Zona con instalacién industrial contaminante del aire (de friccion
industrial-residencial) con una franja de 100 m. a cada lado de la ruta N’
40 desde Carrodilla hasta la ciudad de Lujan con densidad de 80 hab./
ha considerada alta y crecimiento del 60% en el sector norte y densidad
baja 40 hab./ha y crecimiento bajo 11% en zona cercana a la ciudad de
Lujan. Este sector presenta una creciente edificacion de alta calidad
invadido por industrias, talleres y depésitos permitidos por el Cédigo de
Edificacion Municipal vigente y sobre todo la existencia de industrias
ferroaleaciones y Carburo de Calcio, productos intermedios y materia
prima para industrias de nivel nacional que existian previo a la
urbanizacién.

Contaminacién segun Expte. 235/D/92 Direccién de control
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ambiental del Ministerio de Medio Ambiente, con valores que
duplican el limite permisible.

POLVO SEDIMENTABLE (mg/cm?)
30 DIAS
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Norte Oeste Sur-Oeste
(Direccion respecto a Carbometal)
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20 20
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N.O S.E SO N.O. SE. S.C
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La poblacién afectada no es sélo la del distrito de Carrodilla (escala
local) sino todo el sur de la ciudad de Mendoza que comprende el resto
de Lujan y parte de Godoy Cruz, Guaymallén y Maipu (escala regional)
por la direccién SO-NE de los vientos predominantes o la ausencia de
ellos, lo que aumenta a niveles alarmantes la contaminacion del aire.

La poblacion afectada depende de las condiciones climaticas del
momento, pero segln el monitoreo supera las 100.000 personas
(reconocido por organismos publicos).

4. Objetivos Generales y Particulares

Objetivos Generales:

a. Elaborar una Propuesta que contemple los conflictos mencionados
y sobre todo la contaminacion del aire existente en la zona producida
por la industria mencionada, reclamando mejoras y promoviendo la
recuperaciéon ambiental de Carrodilla y resto de Lujan de Cuyo, a
través del concenso para su implementacion.

b. La contribucién al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes creando condiciones para un uso racional del suelo urbano.

Objetivos Particulares:

a. ldentificar y analizar las Interfases ambientales o zonas de
contacto entre las partes de la ciudad a escala regional, intermedia y
local por ser los puntos de maxima conflictualidad pero a la vez con
mayor potencial para lograr la solucion adecuada.

b. Formular un/unos proyectos y recomendaciones para lograr la
descontaminacién de Carrodilla y zonas aledafias y encarar la
recuperacion y mejoramiento del ambiente urbano incluyendo la
educacion participacién y gestion como parte del proceso de
elaboracién e implementacion de la Propuesta.

¢. Formulacion de recomendaciones a través de Patrones de uso
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del suelo urbano que contemple los conflictos y potencialidades
detectados, tendiendo a una politica de ordenamiento territorial que
prevenga situaciones similares a la actual con la industria contaminante,
pudiendo extrapolarse los resultados alcanzados a otros casos.

5. Analisis de Conflictos y Potencialidades

Conflictos

a. Del diagrama Analisis de conflictos se observa una mayor
concentracion de interrelaciones entre los conflictos institucionales y
de éstos con los fisico-espaciales y los socio-culturales.

b. De la interrelacién entre conflictos y variables tematicas
observamos que los conflictos institucionales son los que mas se
relacionan con la Calidad Ambiental y la Estructura socio-econémica.

Como conclusién final se determina que es fundamental lograr
acciones positivas en las estructuras institucionales y socio-econémicas,
por su importante rol y protagonismo en la comunidad para alcanzar los
objetivos propuestos.

Potencialidades

Segun observamos ante los conflictos predominantes fisico-
espaciales mas importantes como el crecimiento urbano explosivo y la
contaminacién de aire, las potencialidades que mejorarian la situacion
actual del tipo fisico-espacial como: reservas de espacios abiertos de
usos publicos y uso del suelo con predominio de superficie abierta
sobre superficie cubierta entre otros.

Esto determina los pasos a seguir siendo importante dar una
propuesta de Patrones Alternativos de uso de Suelo Urbano que
analice los patrones existentes valiosos y los reelabore, mejore y/o
mantenga para lograr la recuperacion ambiental del sector y prevenir
situaciones como la actual en el futuro.
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6. Deteccion de Interfases Activas y Pasivas

Se define como Interfase al punto de encuentro y superposicion de
sistemas distintos, a través del cual pueden darse mltiples canales de
interrelacion, capaces de contener intensos flujos de materia, energia e
informacién.

Interfases Activas (la) tienen funcién aglutinadora, rol de centro
(nodo).

interfases Pasivas (Ip) actlan como condicionantes a la
urbanizacion (borde) y no generan informacién propia.

Como conclusién observamos una mayor concentracion de 1° en
la ciudad de Lujan y en el centro de Chacras de Coria como zonas de
mayor cantidad de poblacién, con mayor poder politico y econdémico.

Este centro urbano se vincula con la ciudad de Mendoza a través
de Ruta Nacional N” 40 (Acceso Sur) como acceso rapido, pero aparecen
algunas I en la Av. San Martin - Carril Cervantes (antiguo camino de
acceso) por ser una zona méas poblada y con tradicion histdrica.

Seria importante para el desarrollo y fortalecimiento del
departamento., aumentar las I” en los distritos intermedios de Vistalba,
Chacras de Coria, Mayor Drummond y sobre todo Carrodilla, a lo largo
de la Av. San Martin - Carril Cervantes logrando una sucesion jerarquizada
de nodos entre las dos ciudades equilibrando el sistema y generando
mayor intercambio, interaccion social y comunicacion.

En el caso del Carril Cervantes - Av. San Martin se carga de vinculos
como un canal de interrelacion entre la ciudad de Lujan y Mendoza siendo
necesario asumirla como una interfase activa formalizada.

También se produce esto aunque con menor importancia en el
camino a Chile por ubicarse lugares recreativos, restaurantes y servicios
para el turista y la poblacién de Mendoza.

Se observa un limite "periurbano" con interfases pasivas con pocos
puntos de interrelacién como el Acceso Sur separando biopsiquicamente
dos sistemas.

En general en esta zona se postergan las decisiones a nivel
institucional y la falta de coordinacién entre organismos trayendo como
consecuencia el descuido del paisaje, escasez de servicios y la aparicion
de villas inestables.

Dentro de la trama urbana aparece como conflicto mas importante
la ubicacion de la industria contaminante en una zona consolidada.

Ademas la accesibilidad dentro del departamento y el transporte
tienen un criterio contralizante que es parte de toda una cultura urbana
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posible de cambiar paulatinamente reforzando las interfases activas del
departamento.

7. Patrones correctivos

1. Patrén normativo e institucional: que proteja la zona
ambientalmente y sea un instrumento para que la Municipalidad ejerza
su poder de policia mediante una politica de ordenamiento fisico del
territorio.

2. Patron educativo: formacién-participacion y autogestion de la
poblacion para la conservacion del ambiente a través de una forma factible
que despierte su interés. Es importante la actuacion de agrupaciones
intermedias.

3. Patrén productivo-econdmico: desarrollo econémico acorde a
la conservacion del Ambiente (que es la definicion de Desarrollo
Sustentable. En este caso seria con la industria contaminante propiciando
que los costos y beneficios de la proteccién ambiental sean distribuidos
con justicia social (responsabilidad de los contaminantes en el impacto
ambiental, como es la colocacién de filtros y mejoras a realizar a cargo
de la empresa).

4. Patron espacios abiertos-recreativos: es importante rescatar
la conciencia de calidad de vida al aire libre con que cuenta la poblacién
no solo en viviendas individuales como hasta el momento, sino como
espacios abiertos recreativos para toda la comunidad.

5. Patrén de uso del suelo: elaborando patrones alternativos que
corrijan los conflictos que surgen por actividades incompatibles y
rescatando los apropiados como el predominio del espacio abierto en
espacios publicos y privados.

6. Patrén del tejido urbano: seria importante aprovechar espacios
sin uso entre las zonas residenciales homogéneas detectadas como
lugares de encuentro y autogestion para la poblacion.

7. Patron participativo: para que intervengan en las decisiones
del poder politico los vecinos y actores sociales involucrados de una
manera rapida y directa de propuestas concretas y consensuadas antes
de su implementacion.

8. Propuesta de Accidn

a) Subsistema Decisor y Tema Generador
El conflicto emergente méas importante detectado es la contaminacion
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del aire por fuente fija en el distrito de Carrodilla en Lujan de Cuyo, por lo
gue es muy importante la recuperacion ambiental de esta zona.

Los principales actores sociales involucrados son los locales
institucionales y los locales individuales por lo que es fundamental la
formacién de los vecinos y la clasificacion de la informacion existente y
su difusion a la opiniéon publica logrando alianzas ante el poder politico a
través de una presion creciente.

b) Campos de actuacion prioritarios

El problema a resolver se ubica en el nivel institucional. Como
primera instancia se elaboré una propuesta de Patrones de Uso del Suelo
Urbano como proyectista ambiental, donde ademas esta inserta la
formacioén de los vecinos y su participacién, para lograr el contrato
social entre todos los actores involucrados, como la Municipalidad de
Lujan, generando para su implementacion la responsabilidad de cada
una de las partes intervinientes.

c) Etapas previsibles:

a. Preocupacion e iniciativa de vecinos por la contaminacion
ambiental.

b. Equipo Técnico: conocimiento del caso por informacion existente
Expte. N’ 235/D/92 de Direccién de Control Ambiental -Ministerio de
Medio Ambiente-.

c.Formacion de vecinos a través de: Afiches de convocatoria y
Paneles explicativos.

d. Elaboracion de Patrones alternativos.

e. Difusion de la situacion actual y discusion entre:

1. Opinién publica - grupos de vecinos.
2. Municipalidad de Lujan - Concejales.
3. Equipo técnico.

f. Normas y obras requeridas: implementacion.

g- Monitoreo de la situacion después de las mejoras,

h. Ajustes técnicos.

i. Implementacion de reglamentacion de patrones de uso del suelo.

B- Andlisis de Prefactibilidad

9. Marco legal e institucional
En nuestro caso ya determinamos que el problema a resolver se
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ubica a nivel institucional como es la Municipalidad de Lujan.

Pero se reclamd en primera instancia al Poder Legislativo Municipal
una norma que establezca limites permisibles de contaminacién
admisibles en la zona y defina palabras ambientales precisando el campo
de actuacion de cada uno de los actores sociales involucrados como
medida urgente correctiva y dando ademas la jerarquizacion del municipio
ante los demas actores sociales locales y externos.

Luego se solicitd a autoridades municipales sobre la necesidad de
la planificacion del territorio consensuada con asociaciones vecinales y
organismo no gubernamentales que contenga una visién ambiental
globalizante y transdisciplinaria.

En el proyecto de concientizacion de la poblacién de la situacion de
contaminacién del aire del sector, no necesita inversion econémica y en
cuanto a recursos humanos se cuenta con la participacién voluntaria de
cada uno de los vecinos y sus familias.

Prefactibilidad

Estrategia de comunicacién a utilizar: a través de un Sistema di-
recto con la participacion masiva de los vecinos y no una superestructura
por la organizacion que debia crearse, por sus costos en publicidad y la
complicacién de recaudar y manejar el dinero que implicaba.

La ventaja mas importante es social ya que los vecinos se
transformaron en actores de la comunidad, responsables para direccionar
los problemas que a ellos les interesan, pudiendo tomarse como caso
piloto para otras situaciones similares.

A partir de la propuesta elaborada de patrones y la clasificacién de
esta informacion en paneles explicativos sirvi6 no sélo para la
participacién vecinal, sino ademas para dar las pautas basicas y precisas
a los concejales y autoridades de la Municipalidad de la grave situacion
tomando medidas al respecto, aprobandose la Ordenanza N’ 055/C/93
el 19 de abril de 1993 sobre descontaminacién del sector e iniciando
una politica de ordenamiento territorial en el departamento.

El interés Municipal a través de su Concejo Deliberante esta
vigente en la actualidad por lo que es factible la implementacién de
la propuesta.

En el caso de la propuesta de Patrones Alternativos de uso del suelo
urbano y la descontaminacion del aire de Lujan tiene como premisa este



206 LEONOR GRANANA

principio, considerandose como beneficios concretos en primera
instancia:

a. Mejoramiento de la salud de la poblacion local por afecciones
respiratorias y alergias entre otras, disminuyendo los gastos médicos en
organismos publicos y privados.

b. Evitar la desvalorizacion de propiedades y residencias muy bien
cotizadas en el mercado ante la contaminacion del sector,
perjudicando
a sus duefios.

¢. También se soluciona la degradacion y pérdida de valor ante la
falta de mejoras de los conflictos fricciones de uso del suelo en la zona
urbana del departamento.

C- Avances Encarados. Propuesta. PROYECTO 1

MACROESCALA - (Gran Mendoza) - Interfases regionales

naturales, culturales, institucionales.

Deteccion
Patron Mayor

Patrones a mantener v/o alternativos

Provecto v/o Recomendaciones para
su implementacion

PATRIMONIO NA-
TURAL

"Oasis": humani-
zacion del medio
fisico.

. Oasis productivo: Desarrollo sustentable.
. Sistema de riego: canales y acequias.
. Actividad agricola uso Intensivo (viti-
vinicola).
. Forestacion: barreras de dlamos

. Microclima: brisas, humedad, menor tem-
peratura.

. Proteger como zona verde de reserva
la zona agricola de Lujan y residencial

de Chacras de Coria.

. Mayor aprovechamiento del suelo
urbano en areas subocupadas o de baja
densidad (Impidiendo crecimiento sobre

tierras agricolas).

. Promover el aumento de forestacion y

creacion de esp. recreativos publicos.

EDUCACION:
Concientizar la po-
blacién de los va-
lores patrimoniales

ambientales.

. Educacion no formal a través de afiches
y paneles ante problemas locales.
. Participacion y Gestion en todos los ni-
veles de la poblacion con actitud pro-
yectual.

. Exponer trabajos y paneles a docentes
y alumnos en colegios locales.
. Programa de radio y T.V. tipo debate
entre sectores sociales involucrados.

INSTITUCIONAL
Potenciar las I.
Consolidacién de
instituciones for-

malizadas. Descen-
tralizacion.

. Jerarquizaron del Municipio como poder
de policia y con politicas propias de
desarrollo y prevision en el departamento.

. Promover Ordenanza 055/C/93 sobre
Contaminacién Ambiental por fuentes

fijas tendiendo a una politica de ordena-
miento territorial.
. Propuesta de creacién Consejo Am-
biental de vecinos y técnicos asesor del
Consejo Deliberante.
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ESCALA INTERMEDIA - Interfases urbanas.

Deteccién
Patrén Mayor

Patrones a mantener y/o alternativos

Proyecto y/o Recomendaciones para
su implementacién

Crecimiento de 12
longitudinal a través
de los ejes
principales de ac-
ceso.

Consolidacién de
centros locales
para la autogestion.

. Sistema urbano calle-vereda-acequia-ar-
bol.

. Actividad comercial y encuentro (I?) en
calles principales: Urbanidad.

. Calle corredor (tnel por arboleda).

. Reactivacion actividades civicas, cultu-
rales y recreativas.

. Propuesta de construccion de centro
comunitario; comercial y recreativo y es-
pacio verde a cargo de la Municipalidad y/o
particulares en terrenos factibles.

1° etapa: Carril Cervantes en Carrodilla
cerca de industria contaminante.

. Etapas sucesivas: espacios abiertos de
barrios méas poblados.

. Objetivo: equilibrar el sistema para que
sea multifocal jerarquizado.

ESCALA INTERMEDIA - Interfases urbanas dentro del departamento

de Lujan.

Deteccion
Patrén Mayor

Patrones a mantener y/o alternativos

Proyecto y/o Recomendaciones para
su implementacion

(1) Zona Residen-
cial Mixta

(Ubicacién ind.
contaminante en
tejido urbano)

. Ubicacion: franja
de 100 m de ancho
sobre carril Cerv-
antes de acceso a
ciudad de Lujan.

Patrones existentes

. Interfase entre areas urbanas homogé-
neas con todos los usos permitidos provo-
cando graves conflictos de contaminacion y
uso del suelo.

Patrones alternativos

. Espacio verde como el separador armé-
nico entre zonas.

. Actividad comercial, recreativa y cultural
entre zonas residenciales (polo de
desarrollo).

. Densidad alta 80 h/Ha a mantener y baja
de 40 h/Ha en éareas degradadas.

. Prohibir en Ordenanza Uso del Suelo la
Instalacion de industrias nocivas y no
nocivas por su ubicacion dentro del tejido
urbano por estar destinada una zona
para industrias no nocivas alejada.

. Promover la erradicacion de la industria
contaminante existente, utilizando los
terrenos aledafios como espacios verdes y
centro comunitario.

. Restringir o prohibir del uso: servicios
(talleres), dep6sitos, comercios en la
zona.

Densidad alta: promoverla en toda el &-
rea con esp. verdes publicos recreativos.

Zona Comercial y
comercial mixta
. Interfases activas

Patrones existentes

. Densidad alta: 80 h/Ha.

. Calidad de vida de la poblaciéon.

. Actividades economicas, social, cultural.
. Macrocefalismo del sistema de polos.
(Ciudad de Lujan).

Patron Alternativo

. Sistema multifocal jerarquizado de polos
de desarrollo.

. Autogestion - participacion local.

. Promover la ubicacion del patrén Centro
Comunitario en terrenos libres de barrios
mas poblados armando una red de
interrelaciones.

. Implementar sistema de interrelaciones
entre los polos por autogestion y partici-
pacion sin perder jerarquia el centro de-
partamental.

Contintia
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(3) Zona residencial
consolidada

. Casa tradicional
urbana.

Ubicacion: ciudad
de Lujan.

Patrones existentes

. Ciudad de pequefia escala (hasta 3 nive-
les), no hay edificios altos.

. Urbanidad: Interfases Activas.

. Viviendas "urbanas" cerradas a la calle
tipo chorizo - tradicionales.

. Zonas deterioradas por sectores (antigua).
. Sistema calle, vereda y acequia pavimen-
tada - &rbol - seméforo.

. Densidad 80 a 100 h/Ha - crecimiento
bajo.

. Fricciones de uso del suelo por depositos,
talleres, etc.

Patrén Alternativo: uso racional del suelo
urbano con aprovechamiento del “corazén
de manzana" para espacio verde.

. Mantener las caracteristicas de ciudad
pequefia en su escala y caracteristicas
urbanisticas.

. Restringir o prohibir el uso de talleres
y depésitos molestos para la actividad
residencial.

. Promover el Patrén Alternativo en las
areas degradadas del tejido urbano con
unificacion de lotes.

(2) Zona Residen-
cial.

Barrios del IPV 6
cooperativas. .
Ubicacion: Carro-
dilla'y Mayor Drum-
mond.

Patrones existentes

. Viviendas unifamiliares de 1 planta.

. Falta 1@ - Espacios verdes.

. Vivienda tipo de nivel masivo.

. Calles de tierra - vereda pavimentada -
acequia - arboles pequefios o ausencia.

. Densidad alta: 80 h/Ha - crecimiento 400%
. Lotes de 200 m? (10 x 20 m).

Patron Alternativo

. Centro Comunitario y espacio verde.

. Forestar las calles de los barrios y espa-
cios abiertos comunes.

. Impedir el crecimiento explosivo sobre
tierras agricolas con mas barrios masivos,
incluyéndolos en la zona de reserva
ambiental.

. Propiciar la participacion e instalacién
del centro comunitario (Patrén Alternativo)
y equipamiento de salud y educacion segin
requerimiento de vecinos.

(4) Zona Residen-
cial

. Vivienda unifami-
liar de alto nivel
econémico.

. Ubicacion: Chacras
de Coria, La Puntilla,
Vistalba (zona de
reserva ambiental).

Patrones existentes a mantener

. Densidad baja: 40 h/Ha.

. Sistema calle - vereda - &rbol con carac-
teristicas mas rurales - sin vereda.

. Trazado urbano y loteos sin trazado ur-
bano regular - lotes minimos 500 me.

. Calidad de vida: econémico y ambiental.
. Patrones de oasis.

. Vivienda Unifamiliar -1 a 2 plantas de
altura.

. No se permiten industrias, comercios, etc.
. Actividad residencial dominante.

. Proteger esta zona con la reglamenta-
cion existente y extenderla a zonas agri-
colas abandonadas aledafas a (zona de
reserva ambiental s/ordenanza).

. Promover la participacion local en el pa-
trén alternativo: centro comunitario.

. Mantener la densidad baja 40 h/Ha.

Zona recreativa

. Ubicacion: a los
costados del camino
a Chile.

Patrones existentes

. Ruidos nocturnos por la actividad re-
creativa dominante: lugares bailables y
restaurantes.

. Limitar esta zona como recreativa sin
interferir la actividad residencial en zona
aledafa.

. Promoverla parquizacion como reserva
ambiental y para la recreacion al aire libre.

Zona paraindus-
trias no nocivas

. Ubicacién: Acceso
Sur.

Patrones a mantener
Ubicacién de industria con
espacio verde circundante.
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10. Conclusién Patrones

"Cuando un patrén esta vivo, resuelve sus propias fuerzas, es
autosustentador y autocreador, sus fuerzas internas se mantienen
continuamente a si mismas y en este caso expande su vida" (Modo
Intemporal de Construir - C. Alexander).

A partir del analisis realizado surge la necesidad de este proyecto,
por ser importante como potencialidad del medio fisico y el recurso suelo
urbano ante los conflictos detectados.

En nuestro caso es importante considerar la zona urbana y la
actividad residencial como dominante por lo que la elaboracion de
patrones se centrara en esta zona con sus distintas caracteristicas y su
relacion con los espacios abiertos, tanto publicos como privados.

Conclusién Microescala

La zona con barrios tipo IPV es donde se han desconocido o no
respetado los patrones basicos existentes en la zona de uso del suelo y
las caracteristicas de la arquitectura vernacula de una zona arida, con
las consecuencias de falta de confort e identidad con el medio -para los
habitantes-.

Es necesario promover los patrones descriptos en la zona de
Chacras de Coria y en viviendas tradicionales en la ejecucion de nuevos
barrios principalmente respecto a:

a. Relacién superficie cubierta - descubierta.

b. Reducir a lo indispensable &reas pavimentadas y en cambio
maximizar la reflectividad de las superficies exteriores (pintando con
colores claros por ejemplo).

c. En lotes nuevos conviene la mayor cantidad posible de lotes
con frente y contrafrente N-S.

d. Considerar segin Givoni: la contribuciébn de parques es
limitada para la ciudad comparada con la forestacién urbana y un gran
numero de pequefos parques urbanos.

e. Utilizacion de los patrones de la arquitectura vernacula para
zonas aridas.

Marco legal e institucional logrado

Ordenanza Municipal N’ 055/C/93:
Medios tendientes a disminuir contaminacion ambiental producida
por fuente fija en el territorio de Lujan de Cuyo.
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11. Aspectos metodoldgicos innovadores

La utilizacion de patrones para especificar proyectos y/o
recomendaciones urbanisticas y arquitectdénicas es una importante
innovacion metodoldgica porque presenta indicaciones concretas de
cualidad espacial dando una clara intencionalidad y no solo
zonificaciones o medidas abstractas. Ademas permite la
participacion del proyectista o disefiador libremente, ya que el patrén
no impone en forma cerrada la solucion, sino que da lineamientos
béasicos a cumplir.

PROYECTO 2: Formacion y Participacion de la poblacién local

Apoyo institucional y comunitario logrado
Sistema de convocatoria y participacion de la poblacién a
través de:
a. Afiches; b. Paneles explicativos.
a. Afiches de convocatoria

Equipo técnico - obras y acciones requeridas

-

Afiche
Ventajas: -Diseno simple y accesible a todo publico
- Informacion clara y precisa

- Dia y hora de reunion de vecinos

- Rapidez y facilidad de comunicacion, sistema

amificado descedente a traves de la familia
Economia: se distribuyen fotocopias en blanco
negro a cargo de cada familia.

Y

B

Actores sociales

_,[ Vecinos elegidos familia }——distribucion de
‘ esposa: comercios de uso
diario y ocasional
fotocopias hijos: escuela o colegio, luga-
4 res recreativos, clubes.
4 reuniones familiares y amigos
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| Jefes de uniones vecinales B lideres que forman opinion de los
VEecinos.

| Vecinos en general se distribuye en plazas y calles del
centro de la ciudad departamental.

| Concejales locales se deciden a actuar frente a las
inquietudes de la poblacion.

b. Paneles explicativos: Reuniones convocadas para cada fin
de semana en plazas de barrios mas poblados del departamento.

Se elaboran sintetizando y graficando en una forma accesible a
todo nivel cultural de la poblacién, con esquemas con los valores
méximos de contaminacion y planos de ubicacion de las zonas mas
afectadas del departamento.

Equipo técnico - obras y acciones requeridas

L

a. Afiches convocando a reunion general (etapa previa)

v

Paneles
Ventajas: Clasificacion de la informacién.
Formacién de los vecinos.
Participacion directa de los actores involucrados.

-

Actores sociales

L» b. Reunién general de vecinos | en Plaza de Chacras de Coria,
el domingo por la mafana.

1. Exposicién general y explicacién individual ante dudas.

2. Presencia de vecinos lideres y jefes de uniones vecinales,
Concejales de partidos opositores al gobierno local.

$ 3. Recoleccién de firmas en la plaza, a la entrada y salida de misa
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de la parroquia, en negocios y calles cercanas (se recolectaron
mas de 4000 firmas segun art. diario Los Andes 25/6/93)
4. Asitencia del periodismo local: radio - diario - T.V.

c. Exposicion en colegios secundarios: del departamento de

Lujan y Maipu a pedido de las autoridades. Los alumnos se
> presentaron con este tema y ganaron un concurso provincial
de Medio Ambiente. Escuela Padre Vazquez en Maipu (15 de
junio '93) y ENET de Lujan.

d. Exposicion en organizaciones ecologistas: opinion publica
en Casa del Maestro de la ciudad de Mendoza. - Aleriay S.0.S.

12. Evaluacion de logros y dificultades

Logros

a. La implementacion de la estrategia de comunicacion y participa-
cion de la poblacién local y la respuesta de las autoridades ante la
situacion de contaminacion.

b. La aprobacion de la Ordenanza 055/C/93 del 19 de abril de
1993 sobre contaminacién en Lujan de Cuyo.

c. La comprobacion del Gobierno de mejoras por parte de la
empresay parcial descontaminacién de Carrodilla.

d. Concientizacién de la poblacion ante los problemas locales,
sobre todo jovenes de colegios secundarios y nifios a través de
educacion no formal.

e. La terminacion de la 1° etapa del Parque de Lujan de 40 has por
las autoridades municipales y la intencién de forestar en una 2° etapa
otras 40 has como espacio publico recreativo, ademas de iniciar una
politica de ordenamiento territorial en el departamento.

f. Erradicacion paulatina de la industria contaminante en 1994. Y
traslado al sur de la provincia no afectando mayormente a los traba-
jadores.

Estado actual
En cuanto a la elaboracién e implementacion de patrones que han
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sido consensuados con los vecinos en todo el proceso del proyecto,
falta la reglamentacién aplicando los patrones a la Ordenanza vigente
sobre Uso del Suelo Urbano N” 423-90.

Hasta la fecha contindia el trabajo de formacidn y participacion de la
poblacién sobre problemas locales a través de una entidad ecolégica no
gubernamental.

Ademas se trabaja en la realizacion de plazas y espacios verdes
recuperando terrenos en colaboracién con la Municipalidad y vecinos.

Nota

El presente trabajo es una sintesis de la Tesis que fue elaborada para
el Curso de Postgrado en Formacion Ambiental.

Periodo 92-93 - FLACAM.



